INEGOL (BURSA) PLAN NOTLARI

A-)GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda “3194 sayil1 imar Kanunu” ve bu kanunun
“3030 sayili kanun kapsami disinda kalan belediyeler tip imar Yonetmeligi”, “2883 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” 2872 Sayili Cevre Kanunu ile “2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerde gecen tamimlar ile Inegdl Cevre Diizeni Plani ve
Hiikiimleri gecerlidir.

2. Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik ve 26.09.1995 tarih ve 22428 sayili
Resmi Gazetede yaymnlanan “Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi” ile 17 Agustos 1999
Marmara Depremi sonrasinda planlama ve yapilasma ile ilgili kanun, kararname, genelge
hiiktimleri gecerlidir.

3. Konumu ve ilgisine gore gevresel etki degerlendirmesi (CED) raporunda belirtilen biitiin
cevresel etkilere yonelik onlemler ve saglik koruma bandi Onerisine uyulacaktir. CED olumlu
belgesi alinmadan ingaat uygulamasi yapilmaz.

4. Pissu c¢ukurlari higbir sekilde gol ve akarsulara baglanamaz.Yapilan yapi ve tesislerin ¢evresinde
ihtiyaca cevap verecek 0Olciide ve saglik kurallarina uygun pissu kanallar1 var ise bu aga baglanir.
Yok ise 19.03.1979 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ¢ukurlara ait yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.

5. Karayolu kenarinda “Karayolu kenarinda yapilacak yapilar hakkindaki Yo6netmelik”
Hiikiimlerine uyulacaktir.

6. Organize Sanayi Bolgeleri'nde “4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu” ile ilgili
yonetmelikleri, Organize Sanayi Bolgesi imar plani ve plan hiikiimleri, Sanayi Bakanligi’nin
konu ile ilgili genelge, standart ve sartnameleri, ilgili alanin miitesebbis tesekkiilii’niin konu ile
ilgili kararlar1 gegerlidir.

7. Baymdirlik ve iskan Bakanlig1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan 06-
temmuz-2004 tarih ve 7815 nolu “imar planlarinda yap1 yiiksekligi ve kat adedinin
belirlenmesi” konulu genelgesi kapsaminda; inegdl Belediyesi i¢in yapilan ve Afet Isleri Genel
Miidiirliigi’nee ...... Y 7 SO tarthinde onaylanan imar planina esas jeoteknik raporunun
yerlesime uygunluk agisindan yeniden degerlendirilmesi'ne iligkin raporda belirtilen Onerilere
uyulacaktir.

8. Planlama alaninda parsel bazi etiitlerde sondaj yapilacak ve sivilasma analizi istenilecektir.
Yapilacak yapilarin “temel tipi” ve “zemin iyilestirilmesi”nin nasil yapilacagi “parsel bazi
jeolojik jeoteknik etiid” raporunda belirtilecektir.,

Sondajlarda Minimum kuyu derinligi 15 metredir.

Kuyu adedi en az olmak iizere;

Bir parselde 2000 metrekareye kadar, her 500 metrekarelik oturum alani i¢in 1(bir) adet, 2000
m2 den biiyiik, her 1000 metrekarelik oturum alani i¢in 1 (bir) adettir.

Sivilagmaya bagli olarak kuyu adedi arttirtlabilir. Ana kaya yakalandiktan sonra sondaj derinligi
15 metreden daha az olsada 2 metre ilerlenerek sondaj tamamlanir.

9. Imar Planinda kat yiiksekligi belirtilmemis sosyal-kiiltiirel-egitim-saglik tesisleri, dini yapilar,
ozellikli kamu yapilari, 6zel projelerine gore yiikseklik alacaktir.

10. Parsel bazinda binalara kot yoldan verilecektir.

. Parselasyon yapilacak;

-Cok Az Yogun ko inda (KAKS=0,45) parsel biiyiikliigii

-(06.06.2007 / 95 sayih BMK.) AZ 5 onut alanlarinda (KAKS=0,75) parsel
biiyiikliigii 500 m2 i8 onut alanlarinda  parsetbiryikliigii 300 m2 den az olamaz.
M mar parsellerinde uygulama aynen devam edecektir.




11. Parselasyon yapilacak;
-Cok Az Yogun Konut Alanlarinda (Kaks=0,45) parsel biiyiikligi 750 m?
-Az Yogunluklu Konut Alanlarinda (Kaks=0,75) parsel biiyiikligi 500 m?
Bitisik Nizam Konut Alanlarinda “Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nde belirtilen
standartlarda ve diger konut alanlarinda parsel biiyikligi 300 m? den az olmamak kosuluyla
parselasyon yapilabilir. Mevcut imar parsellerinde uygulama aynen devam edecektir.
07.07.2017 tarih 181 sayili karar

12. imar uygulamalarinda mevcut yapilanma ve kadastral yapiya uyulmasi zorunlulugu
durumunda; vol aksini,yol genisligini degistirmemek, kosulu ile 2 m’ve kadar degisiklik ve
diizenleme yapmaya belediyesi yetkilidir.

13. Plan genelinde; ada biitiiniinde miilkiyetin tek parsel haline getirilmesi durumunda,
verilen emsal dahilinde kalmak kosulu ile hazirlanacak vaziyet planina gore uygulama
yapilacaktir. Bu durumda tapunun beyanlar hanesine, tekrar ifraz edilemez serhi konulacaktir.

14. Ingaati tamamladiktan sonra miinferit tapuya gecmis olan sitelerde, tek parsellerin
istegi dogrultusunda plan tadilat1 yapilarak ilave haklar verilemez.

15. Insaat alam kat sayilar1 (EMSAL, KAKS vb.) mevzuata gore olusturulan imar parsel
iizerinden verilecektir.

16. Planda ¢ekme mesafesi gosterilmeyen ve Emsal (E) ile (Hmax) verilen yap1 adalarinda
yollardan en az cekme mesafeleri 5 metredir. Plan genelinde ¢ekme mesafeleri minimumdur.
Park, ibadet yeri (cami), egitim vb kullanimlar ile konutlarin yol ile ayrilmadigi alanlarda
cekme mesafesi belirtilmemis ise yan bahge mesafesi uygulamasi yapilacaktir.

Planda gosterilen cekme mesafelerinden belediyesince Altyap tesisleri gegirilebilir. ilgili alanda
yeraltinda olmak iizere ilgili tesislerin su deposu ve trafosuda yapilabilir.

17. Cat1 egimi en fazla yiizde elli (%50) dir. Mahya yiiksekligi ise 4.50 metreden fazla
olamaz

21. TERASLAR, VERANDALAR; Her tiirlii yap1 nizaminda teras diizenlenebilir. Bu
teraslar; ¢at1 alaninin yiizde 20'sini gecemez ve bitisik binadan en az iki metre ¢ekilecektir.

Acik verandalar insaat taban alanmin %35' ini gegemez ve komsu yapilara 2 m.den fazla
yaklasamaz.

22, Yapimin kendi ihtiyact i¢in zorunlu olarak yapilmasi gereken ortak mahallerden;
sigmak, kapici dairesi, otopark, kalorifer dairesi, odunluk, komiirliik, asansor, yangin merdivent,
ile agik veranda vb. alanlar insaat (KAKS ) alanina dahil degildir. -(07.11.2013 tarih, 217 sayih
BMK ile bu kismin devam kaldirilmistir.)

23. (07.11.2013 tarih ve 217 sayih B.M.K. ile onaylandi) “Yakit olarak akaryakit veya
dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz boliim sayisinin 50’den fazla olmasi
halinde bir, 150°den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur. ilave her 150
daire i¢in ek bir kapici dairesi yapilir.” (07.11.2013 tarih ve 217 sayih B.M.K. ile onaylandi)

24. Kat ilavelerinde ;

a) Statik projesi 3 kat ve 4708 sayili Yap1 Denetim Kanunu'na tabi olarak yapilan binalarin 3.
katinin yapilmasina izin verilebilir.

b) Statik yonden ilave kati tasiyabilecegi belgelenmesi kaydi ile bir ilave kat verilmesinde
belediyesi yetkilidir. Bu gibi durumlarda yonetmeligin Ongordiigii arka bahge mesafesi,
merdiven genisligi ile ilgili hiikiimler aranmaz.

25. -(07.03.2012 tarih, 46 sayih BMK.) “Planda; sit alanlari ile Koruma Amach imar Plam
sinir1 disinda kalan ve tarihi tescilli yapilarin bulunmadigi alanlarda, parsellerin birleserek
toplamda 50.000 m? ve iizerini olusturan ada bazinda konut yapilar:1 6nerisi icin zeminde
yapilacak jeolojik ve jeoteknik etiid raporuna bagh olarak kat yiiksekligi maksimum 6 kat,
hmaks: 18.50 metreye kadar arttirilabilir.”

26. (07.03.2014 tarih ve 94 sayih B.M.K. ile onaylandi) “Inegél Belediyesi'nce 6306 sayili“Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanunu Uygulama Y 6netmeligi”ne istinaden
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onaylanacak imar plani degisikligi ve revizyonlarinda bakanlik tarafindan riskli yapilar ve riskli
alan olarak tespiti kabul edilen en az 15000 m?’lik alanlar ‘Kentsel Doniisiim Alani’ ilan edilebilir.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca “Riskli Alandir” veya “Riskli Yapidir” serhi olmadan uygulama
yapilamaz. Bu alanlarda kat artis1 veya emsal artist gerektiren plan degisiklikleri veya
revizyonlarinda 6306 sayili kanun ve ilgili yonetmeliklerine uygunlukla birlikte imar plani
degisikliklerine ve revizyonuna esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu onaylanmadan ve Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirliigiiniin uygun goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.” (07.03.2014 tarih ve
94 sayilh B.M.K. ile onaylandi)

27. (04.05.2015/197 BMK) Ticaret, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Kiigiik Sanayi Sitesi
ve Sanayi alan kullamm Kkarar1 getirilen yerlerde, toplam insaat ve emsal alamim

arttirmamak, kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yiiksekligi icinde kullanilmak kayd ile
imar yiiksekligi %15 artirilabilir.” (04.05.2015/197 BMK)

28. (28.03.2018/863 BURSA BMK) Bitisik Bloklarda Maksimum Bina Cephesi, Su Basman
Kotu, Kat Sayis1 Tespiti, Kat ici Kat Yiikseklikleri Vb. Imar Uygulamalarina iliskin Plan
Notu ilavesi.

-Ayrik Nizamlarda Bitisik Bloklar Bulunmasi Halinde Toplam Bina Cephesi 60 Metreye Kadar
Yapulabilir. Her Blok i¢in Ayr1 Ayri Giris-Cikis Diizenlenebilir.

-Tiim Yapilagsma Nizamlarinda (Ayrik- Bitisik- Blok) Otopark Yapilmasi Durumunda Su Basman
Kotu +2.50 Metreye Kadar Kaldirilabilir. Yiikseklikten Sayilmaz. Otopark Katinda Bagimsiz
Bo6lim Numarast Alinamaz Ve Bagimsiz Bolim Eki Yer Alamaz. Yonetmelikten Kaynaklanan
Zorunlu Ortak Alanlar Yer Alabilir.

-Yengok Degeri 100metreye Kadar Olan Yerlerde Kat Sayisi, Yengok Degerinin 3’e Boliinmesi
[le Bulunur. Katlarn Kendi Iginde Yiiksekliklerinin Tespitinde Planli Alanlar Imar
Yénetmeliginde Katlar I¢in Belitlenen Esaslara Gore Uygulama Yapilacaktir.

-Arkeolojik Ve Kentsel Sit Alanlarinda Bu Hiikiimler, Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Kurulunca
Onaylanmas1 Durumunda Yiriirliige Girecektir.

-Bu Hiikiimler, Dogal Sit Siir1 Dahilinde Kalan Alanlar, Kiy1 Kanununa Tabi Alanlar Ve 6306
Sayili Kanuna Tabi Rezerv Yapi Alanlarmi Kapsamakta Olup Plan Biitiinliigiiniin Saglanmasi
Amaciyla, Bu Alanlarda Yetkili Idaresinin Onayma Sunulan Imar Plan Tekliflerinde Ilgili
Hiikiimlerde Belirtilen Kisitlarin Asilmamasi Saglanacaktir.

29. Tiim vyapilasma nizamlarinda (Ayrik-ikiz-Bitisik-Blok) otopark yapilmas: durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda
bagimsiz bélim numaras: alinamaz. Amaci disinda kullanilamaz ve bagimsiz bolim eki yer
alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir. (Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 28.03.2018 tarih ve 863 say1li kararina istinaden eklenmistir.)

B-) “KONUT” ALANLARI

1. Son kat ile irtibath olmak ve cati egimi dahilinde kalmak kosulu ile cati arasinin tamami
kullanilarak ¢at1 aras1 piyes diizenlenebilir. Yapilarin sagaklanma kotu 9.50 metreden fazla
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olamaz.

. Imar planinda 6n ve yan bahge mesafeleri ile, TAKS-KAKS verilmemis konut adalarinda;
Mevcutta planina gore yapilmis yapilar ada genelinde yada adanin bir yola cepheli kesiminde
%50 oraninda yapilagsmasini tamamlamis ise, yap1 nizamini ve 6n cephe hattini ilgili cephedeki
ruhsatli yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda mevcut
yapilagsmaya gore On yan ve arka bahce mesafeleri ¢ekildikten sonra kalan alan ingaat alanidir.

. Meskun konut alanlarinda ve mevcut imar parsellerinde arka bahce mesafesi ¢iktiktan sonra bina
derinliginin 10 m’den az olmasi durumunda bina derinligi 10 m olacak sekilde arka bahce
mesafesi en az 2 m’ye disiiriilebilir.

Meskun konut alanlarinda ve mevcut imar parsellerinde arka bah¢e mesafesi ¢iktiktan sonra bina
derinliginin 7 m’den az olmasi durumunda bina derinligi 7 m olacak sekilde arka bah¢e mesafesi
en az 1 m’ye disiiriilebilir. Derinligi 7 m altinda olan parsellerde arka bahceye bitisik park ve
otopark kullanimi varsa parsel derinligince yapi1 yapilanmaya izin vermeye belediyesi yetkilidir.

. Konut alanlarinda zemin katta ticaret olarak belirtilmeyen alanlarda ticaret tesislerini, bagimsiz
giris olusturmak kosulu ile belirli bolgelerde ruhsatlandirmaya belediyesi yetkilidir. Ancak bu
alanlarda higbir sekilde yanici, parlayici, patlayici ve benzeri gibi ¢evre sagligi acisindan
olumsuz faaliyet gosterecek ticari tesis depolama ve imalathaneler yer alamaz.

e isareti yapinin cephe ve mahreg aldig1 yonii gosterir.

. Parsel biiyiikliigii 2500-4000 m? arasinda olan ada bazinda ve parsel bazinda yapilan
uygulamalarda, ingaat alani imar planinda belirtilen ingaat alanimnin %10 fazlasi, 4000 m? ve
iizerinde olan ada ve parsel bazinda yapilan uygulamalarda ingaat alaninin %15 fazlasi olarak
verilebilir. Bu alanlarda daha nitelikli yapilanmanin olugmasi i¢in, taban alani kat sayisi
(TAKS) kat adedine gore hesaplanir ve higbir sekilde 0.35°tan fazla olamaz.
Bu alanlar da;
e  Vaziyet Plam1  1/1000 yada 1/500 0&lgekli imar planmma uygun olarak girisimci
tarafindan hazirlanacak ve inegdl Belediyesi Imar Miidiirliigii'nce onanacaktir.
e  imar durumu, 1/1000 yada 1/500 6l¢ekte hazirlanacak Vaziyet Planidir.
e  ada/parsel i¢cinde birden fazla yap1 yapilabilir.
. 634 sayili yatay kat miilkiyeti kanununa uyulacaktir.
e tek ada/parsel biitiiniindeki miilkiyet sinirlar1 iginde bina yerlestirilen alanlar disinda
kalan; bahge, park, ¢ocuk bahgesi, oyun-spor alanlari, otopark alanlar1 ve ada ici yollar
kentsel tasarimina, peyzaj projesine uygun olarak girisimci tarafindan gerceklestirilecektir.
bu alanlar kamuya terk edilmeyecektir.
e  yapilar planda gosterilen yollardan servis alacaklardir. Adadaki yapilar 25 metre ve
daha genis yollardan servis alamazlar.
e uygulama yapilan adanin ihtiyacina cevap verecek; kres, toplanti odasi, yonetim
birimleri, sosyal tesis ile giinliik ihtiyaca cevap verecek mamullerin satildig ticari iinite gibi
kullanimlarin yer almasi i¢in yap1 yapilabilir. bu yapr alanmi insaat alanina dahil degildir.
Ancak bu alanlar adadaki ingaat alaninin %5’ini asamaz.

. -(06.09.2010/115 sayih BMK.)- Konut yerlesme alanlar1 icerisinde konutlar ile birlikte,
binanin tiimii tek kullanima hizmet verecek bicimde fiziki, sosyal ve psikolojik yonden
zararh yan etkileri olmayan konut i¢i (3.sinif) isletmeler ile kres ve ¢ocuk yuvasi yer
alabilir. (kres, gocuk.yuvasi taleplerinde ilgili kurumun goriisii alinacaktir.)

. -(06.06.2012/120 sayih BMK.)- Bir parselde plan ve yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasi
sarti ile birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda binalarin birbirine olan mesafeleri :

1) Ayrik ve Blok nizama tabi parsellerde; her bina icin imar plan1 ve yonetmelikte ayr
ayr1 belirlenen yan bahc¢e mesafelerinin toplamindan az olamaz.

2) Bitisik nizama tabi parsellerde; her bina icin imar plani ve yonetmelikte ayr1 ayri
belirlenen arka bahg¢e mesafelerinin toplamindan az olamaz



BB) “TICARET+KONUT” ALANLARI

7. Ticaret + Konut taramasi sematik olup, yoldan cephe alan parsellerin tamaminin ticaret oldugunu
ifade eder.

8. Bu alanlarda planda belirtilmemis ise kat yiiksekligi ii¢ kat1 ve (hmax =) 9,50 metreyi agamaz.

9. Bu alanlarda zemin katta yol cephesi ticaret olarak kullanilacaktir. Arka cepheler konut yada
ticaret olarak yapilabilir.

10. Ticaret + Konut yap1 adalarinda tamamu ticaret ya da zemin hari¢ tamami konut yapilabilir.

11. (07.11.2013 tarih ve 217 sayih B.M.K. ile onaylandi) “Ticaret ve Konut Alt1 Ticaret

alanlarinda zemin kat harig {ist katlarda konut yapilmasi durumunda zeminde arka bahge birakilmasi
zorunludur.” (07.11.2013 tarih ve 217 sayih B.M.K. ile onaylandi)
12. (07.03.2014 tarih ve 85 sayih B.M.K. ile onayland1) Yol Boyu Ticaret Olarak Tesekkiil
Etmis Konut Alanlari:

- Kozluca Yolu Sokak. - Sehit Er Mustafa Pehlivanoglu Sokak. - Kasim Efendi Caddesi

- Ali Hatipoglu Sokak.

C-)TICARET ALANLARI

1. Bu alanlarda; bolgesel ticari faaliyetler, is merkezleri, showroomlar, banka merkezleri, aligveris
merkezleri, yonetim birimleri, kamu tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler, turistik tesisler, egitim
tesisleri, yurt, dershane, saglik tesisleri, biirolar ile bunlar1 destekleyici ticari nitelikli yapilar yer
alabilir.

2. Ticari alanda higbir sekilde yanici, parlayici, patlayici, duman vb. gibi ¢evre sagligi agisindan
olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.

3. Zemin katlarda 6n ve yan bahge ¢ekme mesafelerine uygun olarak arsa derinligi sonuna kadar
kullanilabilir. Bodrum katlarda, 6n ve yan bah¢e mesafelerine uyulmak kosulu ile, arka bahge
mesafesini arsa sinirina kadar kullandirmaya belediyesi yetkilidir.

4. Ticaret alaninda teras yapilmasinda belediyesi yetkilidir. Cat1 aras1 piyesler cati meyili iginde
kalan kullanilabilir alanlarda olusturulabilir. Bu alanlarda bagimsiz birim olusturulamaz.

5. Bu alanlarda planda belirtilmemis ise kat yiiksekligi ii¢ kat1 ve (hmax =) 9,50 metreyi agamaz.

6. -(05.01.2007 / 4 sayih BMK.) Ticaret alanlarinda zemin harig¢ iist katlar konut olarak
kullanilabilir.

D-)SANAYI VE DEPOLAMA ALANLARI

1. Sanayi ve depolama alanlarinda , imar planlarinda aksi belirtilmedi ise maksimum KAKS:.0,80
olacak ve H Max. Sanayi tiiriine ve yapinin teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir.

2. Sanayi alanlarinda yeni olusturulacak parsel biiyiikliigii 2500m’den, cephesi 30 metreden,
derinligi 50 metreden az olamaz.

3. Bu planlar ile sanayi ve depolama alani olarak belirlenen alanlarda “Gayri Sithhi Miiesseseler

Yonetmeligi” uyarinca agilacak sanayi ve depolama tiirlerine gore miilkiyet igerisinde saglik

koruma bandi birakilacaktir.

Olusacak bir imar parselinde maksimum KAKS: 0,80 dahilinde tercihe gbre sanayi ve/veya

depolama tesisleri yapilabilecektir. Bu alanlarda kirletici sanayi kollar1 yer alamaz ve sanayi

kullanimlari i¢in aritma tesisi olusturulmasi zorunludur.

. Bu fonksiyonlar i¢in yapilacak yapilarda emsal dahilinde toplam ingaat alaninin maksimum 1/3’i

oraninda idari ve servis mekanlari olusturulabilir.

e

ol

E-)KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI, AKARYAKIT ISTASYONLARI, LPG
IKMAL ISTASYONLARI, OTOBUS TERMINAL ALANI

1. Bu alanlarda konut disi kentsel caligma alan1 amagli yeni olusturulacak parsel
biiytikliigli 2000 m?’den, az olamaz. olusacak bir imar parselinde maks insaat alani (KAKS)
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dahilinde tercihe gore asagida belirtilen tesisler yapilabilecektir. bu alanlarda kirletici sanayi kollar1
yer alamaz.

2. -(02.12.2005/151-156 sayih BMK.) Konut dis1i kentsel ¢alisma alanlarinda;
maksimum Kaks (E): 1,20 ve hmax. 9,50 metre olup, yapilacak insaatlarda parsele ait yapi
cekme mesafeleri icerisinde zeminde yayilarak emsal kullamlabilecektir. Bu alanlarda her
sekilde kat adedi 3 kati1 asamaz.

3. Konut dis1 kentsel calisma alanlarinda ingaat alani katsayis1 (KAKS) uygulamadan
sonra yapilan terkler neticesinde kalan net imar parseli {izerinden verilecektir. Yapilarin komsu
parsele mesafesi 5 m.den az olamaz.

4, Konut Dis1 Kentsel Calisma alanlarinda karayolu servis alanlar1 motel, kamping,
lokanta gibi tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar, bolgesel ticari faaliyetler, is
merkezleri, showroomlar, banka merkezleri, aligveris merkezleri, yonetim birimleri, kamu tesisleri,
sosyal ve kiiltiirel tesisler, turistik tesisler, Egitim tesisleri, yurt, dershane, saglik tesisleri, biirolar
ile bunlar destekleyici ticari nitelikli yapilar dumansiz, kokusuz artik ve atik bulunmayan ve gevre
saglig1 yoniinden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile parlayici ve yanict madde igermeyen depolar
yer alabilir.

5. Akaryakit istasyonlar1 ve LPG ikmal Istasyonlarinda emsal dahilinde kalmak kosulu
ile ticari satis tiniteleri, dinlenme tesisleri, lokanta vb.gibi bu alana hizmet verecek sosyal tesisler
yapilabilir. Ancak Sosyal Tesisler saglik koruma bandinin igerisinde yer alamaz.

6. Terminal alaninda; otobiis firmalar1 biirolari, ticari satis tiniteleri, otel tesisi, dinlenme
eglenme, lokanta, tamirhane, idari ve sosyal tesisler ile bunlarin gerektirdigi diger iiniteler yer
alacaktir.

F-)KUCUK SANAYI SITELERI

1. Kiigiik ol¢ekte zararli yan etkileri olmayan imalat yapan isletmeler yer alacaktir.

2. Yapilar ¢ekme mesafeleri icerisinde kalmak, kat yiiksekligi iic kati hmax.=9,50 metre ’yi
geegmemek kosulu ile yapilagacaklardir.

3. Mevcut yapilasmis alanda yer alan parsellerde mevcut ¢ekme mesafeleri ile mevcut yapilagsma
kriterlerine uyulacaktir.

4. -(05.12.2014/317 sayih BMK.) Tek ada, tek parsel, en az 5000 m2 biiyiikliigiinde olmasi ve
tiim cephelerden 10 m. yap1 yaklasma mesafesi birakilmasi sartiyla hazir beton tesisi yer
alabilir. (05.12.2014/317 sayih BMK.)

G-) ORGANIZE SANAYI BOLGESI
Sanayi ve Ticaret Bakanliginin 12.04.2000 tarih ve 4562 sayili organize sanayi bdlgeleri kanununda
tanimlanan alanlardir.

H-)KAMU KULLANIM VE KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

1.Bu alanlarda resmi kurumlar, saglik, egitim, sosyo-kiiltiirel tesisler, dini ve spor tesisleri ile kentin
ihtiyaci olan diger kamu tesisleri, sosyal tesisler ile teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

2. SKT sosyal tesis alanlart1 (YURT) olarak gosterilen alanlarda komsu konut adasindaki yapi
nizami1 ve yapilanma kosullarina gore uygulama yapilacaktir.

3.Imar planinda emsal belirtilmeyen adalarda en fazla emsal:0.80 olabilir

I-))KORUMA ALANLARI

1.Sit alanlarinda 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma “lgili yonetmeligi” “onayli
koruma Imar Plan1” ve “Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu” kararlarina gore
uygulama yapilacaktir.

J)DOGALGAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI VE ENERJi NAKIL HATLARI
GECiS ALANLARI



1.Dogalgaz boru hatlar ve tesisleri ¢evresindeki, ilgili kuruluslarin imar uygulama c¢aligmalarinda
uyulmasi gerekli kosullart ve giivenlik kriterlerine uyulacaktir.

2.Basing diisirme ve kompresdr istasyonlarina minimum 400 m mesafeden daha yakin patlayici
madde imal eden, bulunduran, kullanan tesisler yapilamaz.

3.Enerji nakil hatlar1 altinda yer alan imar parsellerinde (iki) 2 kat1 gegmemek kosulu ile yap1
yapilmasina TEAS’ 1 uygun goriisii alinmak kosulu ile izin vermeye belediyesi yetkilidir.

4.Enerji nakil hatlarina yap1 yaklagsmasi “34 KW. Hatlar ve daha yiiksek gii¢ tasiyan hatlarda” her i
ki taraftan ayr1 ayri 10m’den az olamaz.



